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Detaljplan for del av fastigheten Visattra 1:1 (teknisk
anlaggning fjarrkyla) — beslut om planuppdrag

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsens forvaltning ges i uppdrag att préva ny detaljplan {or teknisk
anldggning for fjirrkyla pé del av fastigheten Viséttra 1:1 inom kommundelen
Flemingsberg i enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings tjédnsteutlatande,
daterat den 4 maj 2026.

Sammanfattning

Befintlig bebyggelse och planerad bebyggelse 1 Flemingsbergsdalen kraver en
tillfallig produktionsanldggning for fjarrkyla. Anldggningen kan dock komma att
bli langvarig varfor inriktningen &r att arbeta for permanent markanvindning
genom ny detaljplan och bygglov. Detaljplanen ska prova forutsattningarna att
uppfora en produktionsanldggning for fjarrkyla inom del av fastigheten Viséttra
1:1, séder om héktet i Flemingsberg. Anldggningen ska uppforas av Sédertdrns
Fjarrvarme AB.

I kommunens oversiktsplan dr aktuellt omrade utpekat i for stadsutveckling inom
stadsdelscentrum for Flemingsbergsdalen. Omréadet ingar dven 1 planprogrammet
for Visittra som delvis naturmark och delvis utredningsomrade for framtida
bebyggelse. Forslaget bedoms stimma Overens med savél dversiktsplanen som
planprogrammet for Visittra.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och mal
Sodertorns Fjarrvirme AB inkom 21 januari 2025 (kompletterad 4 april 2025)
med en ans6kan om planbesked for en produktionsanlédggning for fjérrkyla pa del
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av den kommunala fastigheten Visittra 1:1, séder om héktet, 1 Flemingsberg.
Positivt planbesked har 1dmnats av kommunstyrelsen den 1 oktober 2025, § 20.
Planprojektet ingar i plan f6r samhéllsbyggnadsprojekt 2025.

I Flemingsberg, inom ramen for utvecklingen av Flemingsbergsdalen, planeras
cirka 5 000 bostidder och 35 000 arbetsplatser. Dessutom finns det idag en stor
méangd bostidder och verksamheter 1 omrédet. For befintlig och planerad
bebyggelse 1 omrddet kommer det krdvas en ny produktionsanldggning for
fjarrkyla som kan forsorja byggnaderna med kyla. Anldggningen &r tankt att vara
tillfallig for att senare ersittas 1 annan teknisk 16sning men kan dven komma att bli
langvarig eller permanent varfor inriktningen &r att arbeta for permanent
markanviandning genom ny detaljplan och bygglov.

Detaljplan

Detaljplanen ska prova forutsattningarna att uppfora en produktionsanldggning for
fjarrkyla inom del av fastigheten Visittra 1:1 i Flemingsberg. Anlédggningen ska
uppforas av Sodertorns Fjarrvirme AB vilket d4gs gemensamt av Huddinge
kommun och Botkyrka kommun.

Planomradet

En del av planarbetet ar att utreda detaljplanens exakta geografiska avgrinsning.
Preliminért planomrade framgar pa kartbild nedan. Planomrédet ber6r i forsta
hand fastigheten Visittra 1:1 och dr omkring 2 000 kvadratmeter. Omradet dr en
skogsbeklddd sldant ner mot Bjornkullavigen intill hiktet i Flemingsberg. Pa
fastigheten Stallet 3, pa hdjden ovanfor, finns bostéder.
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Figur 1. Kartbild som visar preliminiirt planomrade i réd streckad linje. Gula linjer avser
fastighetsgrinser.

Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan 2050
I Huddinge kommuns dversiktsplan, Oversiktsplan 2050, dr omradet utpekat for
stadsutveckling inom stadsdelscentrum for Flemingsbergsdalen.

Regional utvecklingsplan 2050

I den regionala utvecklingsplanen ar platsen utpekad som en del av regional
stadskdrna som kdnnetecknas av en hog regional tillgdnglighet och med potential
att utveckla tita och sammanhéngande stadsmiljer. P4 dessa platser finns det
forutsattningar for en snabb och héllbar tillvéixt av bostider, arbetsplatser och
hogre utbildning samt en kommersiell och offentlig service.

Planprogram

Aktuellt omréde ingar i planprogram for Viséttra som godkindes av
kommunfullmiktige den 24 mars 2025. Omradet berdr utpekat utredningsomrade
for utveckling av ny bebyggelse samt naturomrade i planprogrammet. Den
primira anvindning som pekats ut dr kontor eller verksamheter men dven annan
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anvandning kan provas dér sé lampligt. Omradet har dven pekats ut 1
planprogrammet som en plats som ska studeras vidare for parkeringsanldggning
med samnyttjande for 6vergripande parkeringsbehov”.

Géllande detaljplaner
Omradet beror detaljplan 0126K-11735 dér anvdndningen &r reglerad till allmén
plats - naturomrade. Aven detaljplan 0126K-16788 berdrs dér anvindningen ir

reglerad till allmén plats — lokalgata. Detaljplanernas genomforandetid har 16pt ut.

1y — y L -
Figur 2. Kartbild som visar ndrmast berérda gillande detaljplaner med rod heldragen linje.
Preliminiirt planomrade vit streckad linje. Aktbeteckning i rod text.

Planforslag

En del av planarbetet dr att ta fram detaljplanens inriktning samt formulera ett
detaljerat syfte. Nagra viktiga forutsittningar infor utformningen av planforslaget
anges nedan.

Planforslaget ska hantera en anldggning for fjarrkyla pa bade kort och 14ng sikt.
Anldggningen for fjarrkyla ska utformas sé att den kan sta pa platsen en langre tid
alternativt enkelt tas bort eller erséttas. Om anldggningen tas bort fran platsen ska
Sodertorns Fjarrvarme AB dterstélla naturmarken sa ldngt det gér alternativt
ldimna marken utifrdn behov som finns for en annan markanvéndning. Det dr av
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stor vikt att placering och gestaltning ska utféras med omsorg och med hénsyn till
omradets topografi med god terrdnganpassning. Det dr dven viktigt att
anldggningen 1 6vrigt utformas pé ett sitt som tar hansyn till forutsattningar pa
platsen samt kopplat till den utveckling och mélbild som kan bli aktuell pa langre
sikt.

En naturvérdesinventering av omradet togs fram inom ramen for vigplanen for
Tvarforbindelse Sodertorn och di pekades det ut att platsen har patagligt
naturvérde och kategoriserades 1 naturviardesklass 3. Utifran miljoprogrammet ska
kommunen stréva efter att bevara och utveckla omraden med naturvardesklass 1
och 2. Det har gatt en lang tid sedan naturvardesinventeringen 1 omradet
genomfordes och det kan finnas behov att gora en ny férdjupad inventering av
naturvédrdena pa platsen. Under planarbetet behover utredningsbehovet avgrinsas.

Det kommer krévas samverkan med intilliggande hédktesverksamhet. I synnerhet
giller det angdringsvig som idag delvis dr lokaliserad pa deras fastighet, Rotorn
3. Att angoringsvégen sékerstills dr en forutsittning for projektet.
Angoringsvigens utformning och placering paverkas dven av Trafikverkets
projekt for Trafikplats Hogskolan som angrénsar till aktuellt planomrade.
Samordning krdavs med Trafikverket 1 frigan om angdringsvdgen men dven vad
géller entreprenadomrdden, schakt och ledningsarbeten. Projektet omfattar inte
nagon allmén platsmark eller investeringar pa allmén platsmark. Bade
anldggningen och angoring till anldggningen forutsitts ske pd kvartersmark.

Planprocessen

En preliminir bedomning dr att det kan bli aktuellt att prova begrénsat
planforfarande for detaljplanen. Om villkoren for detta inte kan uppfyllas bedrivs
planarbetet med standardforfarande.

Forslaget stimmer 6verens med kommunens dversiktsplan.

Plankostnadsavtal har uppréttats och undertecknats av exploatdren och
kommunen. Exploatdren finansierar dirmed kommunens arbete med att upprétta
detaljplanen samt de utredningar som kommunen bedomer ar nédvandiga.

Omréadet dr i kommunal markigo och ska fortsétta att vara det. Darmed behdver
arrendeavtal tecknas med Sodertdrns Fjarrvirme AB i samband med antagande av
detaljplanen.
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En prelimindr tidplan &r att detaljplanen kan antas under kvartal 3 ar 2027. Om
begrinsat planforfarande kan tillimpas kan tidplanen sannolikt forkortas nigra
manader eller upp till ett halvar.

Inledningsvis dr bedomningen att foljande omrdden behover utredas narmre under
planarbetet:

Gestaltning och terrdnganpassning

Naturvérden

Dagvatten

Verksamhetsbuller

Trafikfragor

Genomforandefragor (angdring, transporter, ledningar).

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens bedomning ar att uppdraget ér i linje med tidigare
stdllningstaganden och kommer kunna bidra till positiva effekter for omridets
utveckling. Projektet stimmer 6verens med kommunens dversiktsplan och
Overgripande mal.

En preliminir bedomning dr att genomforandet av planen inte antas medfora en
betydande miljopéverkan. Darmed behdver inte en strategisk miljobedomning
goras eller miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Avviganden avseende hallbarhet

I planarbetet ska héllbarhetsaspekter utifrdn ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas. Det har betydelse hur anldggningen utformas utifran
hallbarhetsaspekterna, i synnerhet vad giller de ekologiska perspektivet kopplat
till terrdnganpassning och hédnsyn till naturviarden pé platsen. Héllbarhetsfragorna
kommer fortsatt att utredas och beskrivas under detaljplanearbetet.

Avviganden utifran barnkonventionen

I planarbetet behover hinsyn tas till det sociala perspektivet och manniskor som
bor, verkar och ror sig i omradet. Framfor allt barns och ungas perspektiv bedoms
viktigt att lyfta fram. Det har betydelse hur anldggningen utformas utifran
exempelvis trygghetsfaktorer i hur platsen upplevs, frimst utmed
Bjornkullavdgen. Fragan kommer att utredas och beskrivas vidare i det
kommande detaljplanearbetet.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Planuppdraget innebér inga juridiska eller ekonomiska konsekvenser. De

plankostnader som detaljplanearbetet medfor debiteras sokanden ménadsvis 1

efterskott enligt upprittat plankostnadsavtal. Arbetet med att ta fram detaljplanen

berdknas ddrmed inte resultera 1 ndgra kostnader f6r kommunen.

Camilla Broo
Kommundirektor

Mats Hermansson
Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Soédertorns Fjarrvirme AB

Huddinge kommun
Postadress

Huddinge kommun
Kommunstyrelsens férvaltning
141 85 Huddinge

Besok

Kommunalvéagen 28

Tfn vxI: 08-535 300 00
huddinge@huddinge.se
www.huddinge.se
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